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Hinweis

Die Vertragsbedingungen des SEB Global Property Fund wurden aufgrund der Aussetzung der Anteilausgabe und -rlicknahme
und der darauf folgenden Abwicklung des Fonds nicht auf das seit 2014 gliltige Kapitalanlagegesetzbuch umgestellt. Der
Abwicklungsbericht wurde nach den Vorgaben des Investmentgesetzes (InvG) — hier insbesondere § 44 InvG — und der Invest-
ment-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (InvRBV) erstellt. Aus diesem Grunde werden in diesem Abwicklungs-
bericht die Begrifflichkeiten des Investmentrechts weitergefihrt.

Begrifflichkeiten nach Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) Begrifflichkeiten nach Investmentgesetz (InvG)

Allgemeine Anlagebedingungen (AAB) Allgemeine Vertragsbedingungen (AVB)

Besondere Anlagebedingungen (BAB) Besondere Vertragsbedingungen (BVB)

Externe Bewerter Gutachter bzw. Sachverstandiger, Sachverstandigenausschuss
Kapitalanlagerecht Investmentrecht

Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) Kapitalanlagegesellschaft (KAG)

Vermdgensubersicht Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

Verwahrstelle Depotbank
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SEB Global Property Fund auf einen Blick zum 31.12.2021

Fondsvermégen EUR 17,0 Mio.
Immobilienvermégen gesamt (Verkehrswerte) EUR 0,0 Mio.
Fondsobjekte gesamt 1
Endausschittung am 01.04.2022 EUR 11,4 Mio.
Endausschiittung je Anteil EUR 40,00
Liquiditatsrendite " fir den Zeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021 -0,32 %
Anlageerfolg? fur den Zeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021 1,0 %
Anlageerfolg? seit Auflegung -30,7 %
Anteilwert/Riicknahmepreis EUR 59,87
Ausgabepreis EUR 61,67
Gesamtkostenquote ® 0,02 %

' bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermogen
2 perechnet nach BVI-Standard fir Fonds in Auflésung, ohne Wiederanlage der Ausschiittung in Fondsanteilen seit Kiindigung des Verwaltungsmandates
9 Gesamtkostenquote bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermogen innerhalb eines Geschéftsjahres in Prozent. Ermittelt zum 31.12.2021.

WKN: SEB1A9 ISIN: DEOOOSEB1A96 Auflage des Fonds: 19.10.2006
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Editorial

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

in diesem Abwicklungsbericht stellt die Depotbank, die CACEIS
Bank S.A., Germany Branch (hiernach: CACEIS), den Anlegern
Informationen Uber die Verdnderungen im Geschéftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2021 des offenen Immobi-
lienfonds SEB Global Property Fund zur Verfligung.

Die letzten Liegenschaften des SEB Global Property Fund
wurden im Geschéftsjahr 2017 verauBert, sodass der Fonds
seitdem keine Immobilien mehr halt. Nach der Liquidation
einer Beteiligungsgesellschaft im Berichtszeitraum befindet
sich nunmehr noch eine deutsche Immobilien-Gesellschaft,
unter deren Dach in der Vergangenheit Objekte geblndelt
wurden, im Bestand.

Da der Fonds ohne Immobilien keine Einnahmen mehr erzielt,
errechnet sich der wirtschaftliche Erfolg aus den Ertragen und
Kosten z. B. aus Nebenkostenabrechnungen, Fremdwéahrungs-
bewertungen, Steuern, Negativzinsen oder flir Monats- und
Jahresabschliisse auf Gesellschafts- und Fondsebene. Der
SEB Global Property Fund schloss das Geschéftsjahr 2021 mit
einer Jahresrendite von 1 %. Die kumulierte Rendite per

31. Dezember 2021 seit Auflage 2006 betragt —30,7 %. Das
entspricht im Durchschnitt einer jahrlichen Performance von
-2,4 % p.a.

Am 01. April 2021 wurde eine Ausschuttung in Hohe von
EUR 2,15 pro Anteil bzw. insgesamt EUR 0,6 Mio. fir das

abgelaufene Geschaftsjahr an die Anleger ausgezahlt, da die
notwendige Risikovorsorge reduziert werden konnte. Weil sich
die Liquiditats- und Risikosituation im Anschluss nicht signifi-
kant veréndert hat, erfolgte im Oktober 2021 keine Auszah-
lung. Viele Risiken laufen zum Ende eines Kalenderjahres aus.
Aus diesem Grund werden Ausschittungen in Zukunft voraus-
sichtlich nur noch einmal pro Jahr im April vorgenommen. Ins-
gesamt wurden wéahrend der Abwicklungsperiode EUR 152,4
Mio. an die Anleger ausgekehrt. Das entspricht 58,7 % des
Fondsvermogens seit Kindigung des Verwaltungsmandats.

Unverandert hat sich CACEIS im Zuge der weiteren operativen
Abwicklung des SEB Global Property Fund die Dienstleistun-
gen der Savills Fund Management GmbH gesichert. Somit
bleibt das vorhandene Wissen zum Fonds zugunsten einer
effizienten weiteren Auflésung erhalten.

Seit rund zwei Jahren beeinflusst die Covid-19-Pandemie die
weltweite wirtschaftliche Entwicklung. Auch 2021 gab es zeit-
weise einschneidende Restriktionen in vielen Lebens- und
Arbeitsbereichen sowie erhdhte konjunkturelle Risiken. Da der
Fonds schon lange keine Immobilien mehr im Bestand hélt,
sind die Effekte der Covid-19-Pandemie auf den Fonds gering.
Zudem war auch im Geschaftsjahr 2021 die weitere Aufldsung
des Fonds in der gewohnten Qualitat durch ein umfassendes
Krisenmanagement-Konzept sichergestellt.
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Informationen zur Fortsetzung der Liquidation des SEB Global Property Fund

Nachdem die Kapitalanlagegesellschaft Savills Fund Manage-
ment GmbbH das Verwaltungsrecht gekindigt hat, befindet
sich das Sondervermdgen SEB Global Property Fund seit dem
05. Dezember 2013 in Liquidation. Mit Ablauf der Kiindigungs-
frist am 05. Dezember 2016 ging das treuhanderisch fur die
Anleger gehaltene Eigentum an den Vermogensgegenstanden
des Sondervermdgens per Gesetz auf dessen Depotbank,
CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Uber.

CACEIS hat seit dem 05. Dezember 2016, 24 Uhr, die Auf-
gabe, die im Sondervermdgen verbliebenen Vermdgensge-
genstande unter Wahrung der Interessen der Anleger und
nach den Vorgaben der Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin) innerhalb von drei Jahren zu verauBern.
Die Depotbank hat nicht den Auftrag zur dauerhaften Verwal-
tung, sondern zur Auflésung des Sondervermdgens und zur
Verteilung der Erlése an die Investoren.

Um diese Aufgabe effizient 16sen zu kénnen, hat CACEIS die
Savills Fund Management GmbH mit der operativen Durchfih-
rung von Teilaufgaben beauftragt. Dadurch stellt sie die
Kontinuitat in der Betreuung des Fonds sicher. Dieses Mandat
umfasst die bisherigen administrativen Aufgaben im Hinblick
auf den Fonds wie zum Beispiel die Fondsbuchhaltung. Bis
zum Verkauf und Abgang der letzten Liegenschaft zahlte auch
die Objektverwaltung und die Unterstiitzung des gesamten
Verkaufsprozesses zu den Dienstleistungen.

Stand der Abwicklung

Der SEB Global Property Fund hat seit 2017 keine Immobilien
mehr im Bestand. Neben Immobilien- und sonstigen Vermo-
genswerten bestehen allerdings bestimmte Verpflichtungen
und Verbindlichkeiten fort, die wirtschaftlich vom Sonderver-
madgen zu tragen sind.

Mit dem Ubergang des Sondervermdgens auf CACEIS ist der
Investmentvertrag zwischen der Savills Fund Management
GmbH und den Anlegern beendet. Die Anleger haben keinen
Anspruch mehr gegeniber der Savills Fund Management
GmbH in Bezug auf Auszahlung des durch den Anteilschein
verbrieften Anteilwerts aus dem Sondervermdgen, sondern
einen schuldrechtlichen Anspruch gegen CACEIS auf Auszah-
lung der erzielten Liquidationserlose.

Vergiitung von CACEIS

Fir ihre Abwicklungstatigkeiten hat CACEIS Anspruch auf
Ersatz angemessener Auslagen und auf Vergutung ihrer Tatig-
keit. Bei der Erhebung dieser Verglitung orientiert sie sich an
der bisherigen Tatigkeit der Kapitalanlagegesellschaft. Seit
dem 06. Dezember 2016 erhalt CACEIS bis auf Weiteres eine
Vergutung in Hohe von 0,65 % p.a. des zum Schluss des
jeweiligen Quartals vorhandenen Werts des Sondervermdgens.
Aus dieser Vergltung tragt CACEIS auch die Kosten fiir die
von der Savills Fund Management GmbH zu erbringenden
Dienstleistungen. Die bisher von CACEIS vereinnahmte Depot-
bankgebUhr entfallt.

Ausschuittungen

CACEIS Ubernimmt die Verteilung der Liquidationserldse an die
Anleger nach den gesetzlichen Vorgaben. Hierbei ist zu beach-
ten, dass sie Ausschuttungen nur dann und nur insoweit vor-
nehmen wird, als ausgeschlossen werden kann, dass die zum
Sondervermbgen gehdrenden Mittel noch fur Aufwendungen
bendtigt werden, die fir das Sondervermdgen getatigt wurden
und werden.

Bewertung

CACEIS veroéffentlicht weiterhin werktaglich einen Anteilspreis.
Reporting

In Zusammenarbeit mit der Savills Fund Management GmbH
wird CACEIS weiterhin Informationen zum Fortschritt bezlglich
der Abwicklung des SEB Global Property Fund auf der Website
http://www.savillsim-publikumsfonds.de einstellen. Zusatzlich
wird CACEIS jéhrlich sowie an dem Tag, an dem die Abwick-
lung des Sondervermdgens beendet ist, einen von ihrem
Abschlussprufer testierten Abwicklungsbericht im elektroni-
schen Bundesanzeiger veroffentlichen.

Ansprechpartner fir Anlegerfragen

Fdr Fragen und Anmerkungen steht den Investoren neben
den jeweiligen Vertriebspartnern und Vermittlern weiterhin die
Savills Fund Management GmbH unter den bekannten
Kontaktdaten info@savillsim.de und der telefonischen Infoline
+49 69 15 34 01 86 — dienstags und donnerstags jeweils
von 10 Uhr bis 13 Uhr — zur Verfigung.
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Tatigkeitsbericht

Risikomanagement

Das Risikomanagement wird als ein kontinuierlicher, alle Unter-
nehmensbereiche integrierender Prozess verstanden, durch
den alle Aktivitaten zum systematischen Umgang mit Risiken
zusammengefasst werden. Ein wesentliches Ziel ist dabei,
potenzielle Risiken frihzeitig zu erkennen, zu begrenzen und
ZU managen.

Das fruhzeitige Erkennen von Risiken schafft Handlungsspiel-
raume, die zur langfristigen Sicherung von bestehenden und
zum Aufbau von neuen Erfolgspotenzialen beitragen kénnen.
Die Savills Fund Management GmbH folgt dazu einem Risiko-
managementansatz, der aus den Komponenten Risikostrategie,
Identifikation, Analyse und Bewertung, operative Steuerung
und Uberwachung sowie Kommunikation und Dokumentation
der Risiken besteht.

In Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen werden folgende
wesentliche Risikoarten unterschieden:

Adressenausfallrisiken

Das Kontrahentenrisiko bezeichnet das Risiko, dass eine Partei
eines gegenseitigen Vertrags teilweise oder vollstandig aus-
fallt. Dies gilt fur alle Vertrage, die fir Rechnung eines Sonder-
vermogens geschlossen werden, insbesondere aber im Zusam-
menhang mit dem Abschluss von derivativen Geschaften, die
z.B. zur Absicherung von Wahrungsrisiken eingesetzt werden.

Zinsanderungsrisiken

Die Liquiditatsanlagen unterliegen einem Zinsénderungsrisiko
und beeinflussen die Wertentwicklung des Sondervermbgens.
Andert sich das Marktzinsniveau — ausgehend vom Niveau
zum Zeitpunkt der Anlage —, so kann sich das auf die Kursent-
wicklung bzw. Verzinsung der Anlage auswirken und zu
Schwankungen flihren. Diese Kursschwankungen fallen jedoch
je nach Laufzeit der Anlage unterschiedlich aus. Die Liquiditat
wurde im Berichtsjahr in Bankguthaben gehalten. Auf die
derzeit vorgehaltene Liquiditat werden von den Banken Nega-
tivzinsen berechnet, die die Vermdgenssituation des Fonds
belasten. Dieser Effekt kann durch aktives Cash Management
nur zu einem geringen Teil limitiert werden.

Zur Reduzierung von Wechselkurs- und Zinsanderungsrisiken
kann die Fondsgesellschaft derivative Finanzinstrumente ein-
setzen. Derivate werden im Rahmen einer Risikoreduzierung
ausschlieBlich zur Absicherung verwendet.

Wahrungsrisiken

Sofern Vermdgenswerte eines Sondervermdgens in anderen
Wahrungen als der jeweiligen Fondswahrung angelegt sind,
erhalt das Sondervermdgen die Ertrage, Rickzahlungen und
Erldse aus solchen Anlagen in der jeweiligen Wahrung. Fallt
der Wert dieser Wahrung gegenUber der Fondswahrung, so
reduziert sich der Wert des Sondervermdgens. Grundsétzlich
wird durch eine weitgehende Absicherung der Wahrungsposi-
tionen versucht, eine risikoarme Wahrungsstrategie zu verfolgen.
So erfolgt die Absicherung der Wahrungsposition Ublicher-
weise durch den Abschluss von Devisentermingeschéaften.

Immobilienrisiken

Immobilien stellen die Basis fur das wirtschaftliche Ergebnis
offener Immobilienfonds dar. Der Fonds befindet sich in Abwick-
lung und halt aktuell keine Immobilien mehr. Aus der Zeit, in
der der Fonds Immobilien hielt, kbnnen jedoch auch nach
deren VerauBerung weiterhin Risiken fortbestehen. Diese kénnen
sich aus noch bestehenden objektbezogenen Forderungen
und Verbindlichkeiten ergeben.

Bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, d. h. einem
indirekten Immobilienerwerb, k&nnen sich insbesondere im
Ausland Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und Steuer-
recht ergeben.

Steuer- und Gewahrleistungsrisiken

Bei der VerauBerung einer Immobilie kdnnen selbst bei
Anwendung groBter kaufmannischer Sorgfalt Gewahrleistungs-
anspruche des Kaufers oder sonstiger Dritter entstehen, fur
die das Sondervermdgen haftet. Durch den Aufbau von Liquidi-
tatsrlcklagen trifft das Management Vorsorge fur eventuelle
Gewahrleistungs- und Garantieverpflichtungen, Nachforderungen
der Steuerbehdrden sowie Verwaltungs- und Betriebskosten
des Fonds, nachdem durch den Verkauf der Objekte die Miet-
einnahmen entfallen. Zeitlich nicht vorhersehbar ist jedoch die
Dauer der steuerlichen Nachprtfungen jeder verkauften Immo-
bilie. Auch Gewahrleistungs- und Garantievereinbarungen

aus Verkaufen kénnen langere Verpflichtungen vorsehen. Erst
nach Bereinigung oder Verjahrung aller denkbaren Verpflich-
tungen, zu denen insbesondere Gewé&hrleistungen sowie
Ansprlche aus steuerlichen Betriebsprifungen gehdéren, kann
die dann verbleibende Liquiditat an die Anleger ausgekehrt
werden.
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Liquiditatsrisiken

Der Fonds halt neben der gesetzlich geforderten Liquiditat
abhangig von Zahlungsstrdmen innerhalb des Sondervermo-
gens weitere Liquiditat vor.

Operationale Risiken

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat die ordnungsgemane
Verwaltung des Sondervermdgens sicherzustellen. Daher hat
sie entsprechende Vorkehrungen getroffen und fur jedes
identifizierte operationale Risiko entsprechende Risikominimie-
rungsmaBnahmen installiert. Innerhalb des Sondervermdgens
bestehen zudem operationale Risiken z.B. in Form von Rechts-
und Steuerrisiken.

Risiken durch geanderte globale Rahmenbedingungen

Die Entwicklung der Covid-19-Pandemie wurde im abgelaufe-
nen Jahr intensiv verfolgt und es wurden entsprechende interne
MaBnahmen zur Vorsorge eingeleitet. So hat beispielsweise
die IT-Abteilung sichergestellt, dass alle Mitarbeiter ortsunab-
hangig ihre Arbeitsleistung erbringen kdnnen.

Da der in Abwicklung befindliche Fonds bereits seit 2017
keine Immobilien mehr im Bestand halt, werden die Auswir-
kungen der Covid-19-Pandemie auf den Fonds weiterhin als
gering eingestuft.

Die Auswirkungen des Russland-Ukraine-Konflikts auf die
Weltwirtschaft sind derzeit nicht vollumfanglich abschéatzbar.
Es gibt aktuell keine unmittelbaren Geschéaftsbeziehungen zu
den beiden Landern. Auswirkungen, die sich mittelbar erge-
ben kénnten, werden fortlaufend analysiert, um im Bedarfsfall
entsprechende MaBnahmen einleiten zu kénnen. Auf den
Abwicklungsbericht 2021 hat der Konflikt keinen Einfluss.

Rahmenbedingungen geméas der giiltigen EU-Taxonomie-
Verordnung

Die seit Januar 2022 gultige EU-Taxonomie-Verordnung
beschreibt einen Rahmen, um ,griine” oder ,nachhaltige*
Wirtschaftstatigkeiten innerhalb der EU allgemeingiltig zu
klassifizieren.

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen
bertcksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhal-
tige Wirtschaftsaktivitaten.

Markte im Uberblick

Wirtschaftliches Umfeld

Ein zweites Jahr in Folge war die Covid-19-Pandemie das
dominierende Thema fur die Weltwirtschaft. Die wirtschaftliche
Erholung fiel mit vorlaufigen Wachstumsraten von 5,1 % in der
Eurozone, 5,5 % in Nordamerika und 6 % in Asien-Pazifik deut-
lich aus, wenngleich mit der Verbreitung der Omikron-Variante
des Coronavirus ein spUrbarer Rlickgang der wirtschaftlichen
Aktivitaten zu verzeichnen war. Im Laufe des Jahres 2021
wurden Okonomen und politische Entscheidungstréger wie-
derholt von der dynamischen Entwicklung der Verbraucher-
preise Uberrascht, die vor allem von der Angebotsseite getrie-
ben wurden. Neben den temporaren Basiseffekten aus der
Vergangenheit wirkten zunehmend krisenbedingte Effekte,
wie Lieferengpésse und die deutlichen Preisanstiege auf den
vorgelagerten Wirtschaftsstufen sowie insbesondere niedrige
Preise der Mineraldlprodukte, die im November 2020 Tiefst-
sténde erreichten.

Ende 2021 haben die groBen Zentralbanken begonnen, in
einigen Féllen ihre Politik zu straffen. Die Bank of England
erhdhte den Leitzins im Dezember trotz der Unsicherheit Gber
die Auswirkungen der Omikron-Variante auf die wirtschaftliche
Erholung. Die US Federal Reserve (Fed) hat begonnen, einen
aggressiveren Ton anzuschlagen, und deutete an, dass sie die
Zinsen schneller als bisher erwartet anheben und 2022 mit
dem Abbau ihrer Bilanz beginnen wird. Auch bei der Europai-
schen Zentralbank (EZB) waren zur Jahreswende zunehmend
Stimmen zu vernehmen, die einen schnelleren Ausstieg aus
der expansiven Politik der vergangenen Jahre forderten.
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Ergebnisse des Fonds im Detail

Entwicklung des SEB Global Property Fund

Vergleichende Dreijahreslbersicht

Stichtag Stichtag Stichtag Stichtag
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
TEUR TEUR TEUR TEUR
Immobilien 0 0 0 0
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 6.043 6.051 3.077 2.993
Liguiditatsanlagen 17.815 14.792 17.536 17.067
Sonstige Vermdgensgegenstande 1.297 305 141 62
. /. Verbindlichkeiten und Ruckstellungen -4.936 -3.673 —-3.331 -3.131
Fondsvermdégen 20.219 17.475 17.423 16.991
Anteilumlauf (Sttick) 283.755 283.755 283.755 283.755
Anteilwert (EUR) 71,25 61,58 61,40 59,87
Zwischenausschiittung je Anteil (EUR) 15,00 - - -
Tag der Zwischenausschittung 01.10.2018 - - -
Endausschiittung je Anteil (EUR)" 10,00 - 2,15 40,00
Tag der Endausschittung 01.04.2019 - 01.04.2021 01.04.2022
" zahlbar nach Ablauf des Geschéftsjahres
Struktur des Fondsvermégens Ausschuttung

Das Fondsvermogen des SEB Global Property Fund reduzierte
sich im Berichtszeitraum vom 01. Januar bis 31. Dezember 2021
um TEUR 432 und betragt zum Stichtag EUR 17 Mio. Die Anzahl
der umlaufenden Anteile blieb unverandert bei 283.755 Stiick.

Liquiditat

Die Bruttoliquiditat des SEB Global Property Fund von
EUR 17 Mio. lag zum Berichtsstichtag bei 100,45 %. Davon
waren insgesamt EUR 5 Mio. bis Méarz 2021 als Einjahrester-
mingeld angelegt. AnschlieBend wurde sédmtliche Liquiditat
als taglich verfuigbares Bankguthaben gehalten. In den vergan-
genen zwolf Monaten betrug die Liquiditdtsquote einschlieB3-
lich der Liquiditat der Beteiligungsgesellschaften durch-
schnittlich 100 % des Fondsvermogens.

Im Geschéftsjahr 2021 erfolgte fir den SEB Global Property
Fund keine Zwischenausschuttung. Die Endausschuttung fur
das Geschaftsjahr 2021 in Hohe von EUR 11,4 Mio. mit EUR
40,00 je Anteil wird am 01. April 2022 ausgezahlt. Weitere
Angaben zur Ausschuttung sowie die steuerlichen Hinweise
entnehmen Sie bitte den Seiten 24 ff.
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Anlageerfolg Wertentwicklung nach BVI-Methode
Der Fonds hat im Berichtszeitraum eine Wertentwicklung von Rendite Rendite
1,0 % bzw. EUR - 0,62 pro Anteil erzielt. Seit seiner Auflegung in % in % p.a.
am 19. Oktober 2006 erwirtschaftete er eine kumulierte Wert- 1 Jahr 10 10
entwicklung von —-30,7 %.
3 Jahre 1,1 -0,4
5 Jahre -30,3 -7,0
Anteilwert am 31.12.2021 EUR 59,87
10 Jahre -38,9 -4,8
zuzuglich Ausschuttung vom 01.04.2021 EUR 2,15
seit Auflage -30,7 -2,4
abziiglich Anteilwert vom 01.01.2021 EUR  -61,40
Anlageerfolg EUR -0,62 Hinweis: Berechnet nach BVI-Standard flir Fonds in Auflésung, ohne Wiederanlage der Aus-

schuttung in Fondsanteilen seit Kiindigung des Verwaltungsmandates. Historische
Performancedaten erlauben keine Prognose flr die Zukunft.

Ubersicht Wahrungskursrisiken, Stand 31.12.2021

offene Wahrungsposition Im Geschéftsjahr 2021 und zum Berichtsstichtag 31.12.2021
Wahrung zum Berichtsstichtag wurde keine Absicherung von Fondsvermdgen in Fremdwah-
PLN (Polen) PLN 1.310611 EUR  285.229 rung durchgefiirt.
USD (USA) USD  111.651 EUR 98.545
Summe EUR 383.774

Veranderungen im Portfolio

Zum Fondsbestand z&hlt nur noch eine deutsche Beteiligungs-
gesellschaft, die Anteile an einer polnischen Gesellschaft
besitzt. Beide Gesellschaften halten keine Immobilien mehr,
sondern sind nur eine rechtliche Hlle.

Die Gesellschaft Diemen IV GmbH i.L., die im letzten
Berichtsjahr noch als Fondsobjekt existierte, wurde inzwi-
schen aus dem Handelsregister geldscht.
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Ausblick

Seit der VerauBerung der letzten Immobilien im Geschaftsjahr
2017 hélt der SEB Global Property Fund keine Immobilien
mehr. Im Bestand befindet sich noch eine Beteiligungsgesell-
schaft ohne Liegenschaften, die nach Ablauf der Verpflichtungen
aus dem Immobilienkaufvertrag — voraussichtlich 2023 —
liquidiert werden kann.

Per 31. Dezember 2021 halt der Fonds — nach Abzug der
Endausschuttung im April 2022 — direkt oder Uber Gesell-
schaften eine Liquiditat von ca. EUR 8,7 Mio. als Ricklage fur
potenzielle und bestehende Verbindlichkeiten. Diese setzte
sich im Wesentlichen aus Rucklagen fur Steuerrisiken (54 %)
und fUr bestehende oder zukunftige operative Verbindlichkei-
ten (46 %) zusammen. Die Steuerrisiken verteilen sich auf die
folgenden Lander, in denen der Fonds Objekte gehalten hat:
Deutschland, Polen, Spanien und die USA. Die nachlaufenden
steuerrechtlichen Priifungen werden durch die Steuergesetze
der jeweiligen Lander bzw. die nationalen Regelungen bedingt
und sind von der Bearbeitungszeit her sehr unterschiedlich.
Sie reduzieren sich nach derzeitiger Einschatzung fallbezogen
bis zum Jahr 2023.

Zum Jahreswechsel 2021/22 konnten Risiken neu einge-
schatzt werden. Dadurch kann am 01. April 2022 eine End-
ausschittung flr das abgelaufene Geschaftsjahr 2021 in
Hoéhe von EUR 40,00 je Anteil bzw. insgesamt EUR 11,4 Mio.
an die Anleger erfolgen.

Die Depotbank ist unverandert dazu verpflichtet, bis zur end-
gulltigen Aufldsung des SEB Global Property Fund ausreichend
Liquiditat fur samtliche Verbindlichkeiten bereitzuhalten. Da
viele Risiken zum Ende eines Kalenderjahres auslaufen und

somit in erster Linie um den Jahreswechsel Liquiditat freige-
setzt wird, werden Ausschuttungen in Zukunft voraussichtlich
nur noch einmal pro Jahr im April vorgenommen. Derzeit gehen
wir von der finalen Liquidation des Fonds im Jahr 2023 aus.

Die Covid-19-Pandemie wird uns voraussichtlich auch weiterhin
begleiten. Mithilfe des bestehenden Krisenmanagement-
Konzepts werden wir die Auflésung des Fonds mit gleicher
Sorgfalt und Qualitat fortflhren.

Im Internet finden Sie unter www.savillsim-publikumsfonds.de
wie gewohnt Informationen zur weiteren Abwicklung des SEB
Global Property Fund. AuBerdem wird jahrlich zum 31. Dezem-
ber ein Abwicklungsbericht erstellt.

Wir bedanken uns bei lhnen fUr lhre Geduld und lhr Vertrauen.
Unsere oberste Prioritat flir den SEB Global Property Fund

ist nach wie vor, im Rahmen der weiteren Auflésung das best-
madgliche Ergebnis im Sinne der Anleger zu erzielen.

Thies Clemenz

Munchen, im Marz 2022
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Entwicklungsrechnung vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

EUR EUR EUR
I.  Wert des Sondervermdgens am Beginn des Berichtszeitraumes am 01.01.2021 17.423.051,18
1. Ausschiittung fir das Vorjahr -610.073,25
davon Ausschittung gemaB Jahresbericht -610.073,25
2. Ordentlicher Nettoertrag 382.478,60
3. Netto-Wertveranderung der nicht realisierten Gewinne/Verluste
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften —-248.998,67
davon in Fremdwahrung 0,00
Wahrungskursénderungen 44.419,94 —204.578,73
1. Wert des Sondervermégens am Ende des Berichtszeitraumes am 31.12.2021 16.990.877,80
Erlauterungen zur Entwicklungsrechnung
Die Entwicklung des Sondervermdgens zeigt auf, welche Die Netto-Wertveranderung der nicht realisierten Gewinne/
Geschaftsvorfélle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen Verluste ergibt sich bei den Beteiligungen an Immobilien-
in der Vermogensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Ver- Gesellschaften aus Veranderungen der Buchwerte im
mdgen gefuhrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliede- Geschaéftsjahr. Erfasst werden alle Anderungen im Buchwert
rung der Differenz zwischen dem Vermdgen zu Beginn und der Beteiligungen. Diese kénnen z.B. aus der Bildung oder
am Ende des Geschaftsjahres. Aufldsung von Ruckstellungen, aus nachtraglichen Kaufpreis-

anpassungen oder Kostenerstattungen stammen.
Bei der Ausschittung fiir das Vorjahr handelt es sich um
den Ausschuttungsbetrag laut Jahresbericht des Vorjahres Des Weiteren werden in diesem Posten Wertverdnderungen
(siehe dort unter Verwendungsrechnung Gesamtausschdit- aufgrund von Wéhrungskursschwankungen erfasst.
tung). Eine Zwischenausschittung wurde in der Berichtspe-
riode nicht durchgefuhrt.

Der ordentliche Nettoertrag ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich.
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Zusammengefasste Darstellung zum 31.12.2021

Anteil am
Fondsvermdgen
EUR EUR EUR in %

I.  Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil |, Seite 16)

1. Mehrheitsbeteiligungen

2.992.691,57

davon in Fremdwahrung

0,00

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

2.992.691,57 17,61

insgesamt in Fremdwahrung

0,00

Il.  Liquiditatsanlagen

(siehe Vermodgensaufstellung, Teil Il, Seite 17)

1. Bankguthaben

17.067.327,37

davon in Fremdwahrung

584.853,13

Summe der Liquiditatsanlagen

17.067.327,37 100,45

insgesamt in Fremdwahrung

584.853,13

lll.  Sonstige Vermégensgegenstande

(siehe Vermogensaufstellung, Teil lll, Seite 17 f.)

1. Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung

0,00

davon in Fremdwéahrung

0,00

2. Andere

61.506,18

davon in Fremdwéahrung

20,17

Summe der sonstigen Vermdégensgegenstande

61.506,18 0,36

insgesamt in Fremdwé&hrung

20,17

Summe

20.121.525,12 118,43

insgesamt in Fremdwahrung

584.873,30

Erlauterungen zur Zusammengefassten Darstellung

Das Fondsvermdgen verminderte sich im Geschéaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2021 um TEUR 432
auf EUR 17 Mio.

Der Fonds hat keine direkt gehaltenen Immobilien mehr
im Besitz.

I. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Beteiligungen umfassen eine deutsche Gesellschaft,
die Anteile an der polnischen Gesellschaft Teviot Sp. z 0. 0.
besitzt. Beide Gesellschaften haben keine Immobilien mehr
im Bestand.

Il. Liquiditatsanlagen

Die unter Liquiditatsanlagen ausgewiesenen Bankguthaben
dienen der Deckung der laufenden Zahlungsverpflichtungen
und der Zahlung zukUnftiger Ausschuttungen an die Anleger.
Fur die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat in Hohe
von 5 % ist ein Betrag von EUR 0,9 Mio. zweckgebunden.
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Inland EU-Ausland USA

EUR EUR EUR
684.537,79 2.308.153,78 0,00
684.537,79 2.308.153,78 0,00
13.768.541,80 3.298.785,57 0,00
13.768.541,80 3.298.785,57 0,00
0,00 0,00 0,00
61.486,01 20,17 0,00
61.486,01 20,17 0,00
14.514.565,60 5.606.959,52 0,00

Ill. Sonstige Vermégensgegenstande

Die unter Andere ausgewiesenen sonstigen Vermbgensge-
genstande in Hohe von TEUR 62 beinhalten im Wesentlichen
Forderungen an die Finanzverwaltungen im In- und Ausland.
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Anteil am
Fondsvermdégen
EUR EUR EUR in %
IV.  Verbindlichkeiten aus
(siehe Vermodgensaufstellung, Teil lll, Seite 17 f.)
1. Grundsticksbewirtschaftung 0,00
davon in Fremdwahrung 0,00
2. anderen Griinden 18.243,23
davon in Fremdwahrung 0,00
Summe der Verbindlichkeiten 18.243,23 0,11
insgesamt in Fremdwahrung 0,00
V. Rickstellungen 3.112.404,09 18,32
davon in Fremdwahrung 201.080,00
Summe 3.130.647,32 18,43
insgesamt in Fremdwahrung 201.080,00
Fondsvermégen gesamt 16.990.877,80 100,00
davon in Fremdwéahrung 383.793,30
Anteilwert (EUR) 59,87
Umlaufende Anteile (Stlick) 283.755

IV. Verbindlichkeiten

Es bestehen keine Verbindlichkeiten aus Grundstiicks-
bewirtschaftung.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden in Hohe von

TEUR 18 sind Verbindlichkeiten aus Verwaltungsvergutung.

V. Rlckstellungen

Die Rickstellungen in Hohe von EUR 3,1 Mio. betreffen im
Wesentlichen Vorsorge fur die Liquidationskosten des Fonds
in Hohe von EUR 2,6 Mio., nicht umlagefahige Betriebskosten
in Hohe von EUR 0,3 Mio. sowie Bauleistungen in Hohe von

EUR 0,1 Mio.
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Inland EU-Ausland USA
EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00
18.243,23 0,00 0,00
18.243,23 0,00 0,00
2.671.852,29 440.551,80 0,00
2.690.095,52 440.551,80 0,00
11.824.470,08 5.166.407,72 0,00
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Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis zum 31.12.2021

Gesellschaft

Objektergebnis

Wert der
Beteiligung
(stichtagsbe-
zogen) in EUR

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Kroonveste IV GmbH, Deutschland, 60327 Frankfurt am Main, Rotfeder-Ring 7
Gesellschaftskapital: EUR 688.537,79
Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00
Beteiligungsquote: 100,00000 %
Teviot Sp. z 0.0., Polen, 00-078 Warschau, Plac Pilsudskiego 1
Gesellschaftskapital: EUR 2.318.153,78
Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00
Beteiligungsquote: 100,00000 %

2.992.692

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

2.992.692
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Vermégensaufstellung, Teil Il: Bestand der Liquiditat

Anteil am
Fonds-
Kurswert vermogen
EUR in %
. Bankguthaben
Deutschland 13.768.541,80
Polen 3.298.785,57
Summe der Liquiditatsanlagen 17.067.327,37 100,45

Vermdgensaufstellung, Teil lll: Sonstige Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und
Rickstellungen, zusatzliche Erlauterungen

Anteil am

Fonds-

vermdégen

EUR EUR EUR EUR in %

|. Sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung 0,00

davon in Fremdwahrung 0,00

davon Mietforderung

davon Betriebskostenvorlagen

2. Andere 61.506,18

davon in Fremdwahrung 20,17

Summe der sonstigen Vermégensgegensténde 61.506,18 0,36

insgesamt in Fremdwahrung 20,17

Verbindlichkeiten aus

1. GrundstUcksbewirtschaftung 0,00

davon in Fremdwéahrung 0,00

2. anderen Grinden 18.243,23

davon in Fremdwéahrung 0,00

Summe der Verbindlichkeiten 18.243,23 0,11

insgesamt in Fremdwahrung 0,00

Ill. Riickstellungen 3.112.404,09 18,32

davon in Fremdwahrung 201.080,00
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Anteil am

Fonds-

vermogen

EUR EUR EUR EUR in %

Fondsvermdgen gesamt 16.990.877,80 100,00

davon in Fremdwahrung 383.793,30

Anteilwert (EUR) 59,87
Umlaufende Anteile (Stlick) 283.755

Devisenkurse ! per 31.12.2021

US-Dollar (USD) 1,13300 = EUR 1

Polnische Zloty (PLN) 4,69495 = EUR 1

' Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande werden zu dem unter Zugrundelegung des Mittags-Fixings der Reuters AG um 13:30 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung in Euro
umgerechnet.

Erlauterungen zu den Bewertungsverfahren

Bankguthaben werden zum Nennwert zuzliglich abgegrenzter
Zinsen bewertet.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Ruickzahlungsbetrag
angesetzt.

Ruckstellungen werden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen
Geschafte, die nicht mehr Gegenstand der Vermégensaufstellung sind

Im Berichtszeitraum gab es keine unterjahrigen Geschafte.



19

SEB Global Property Fund — Abwicklungsbericht zum 31. Dezember 2021

Ertrags- und Aufwandsrechnung

Fir den Zeitraum vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

EUR

EUR

EUR

|. Ertrage

1.

Ertrége aus Immobilien

0,00

davon in Fremdwahrung

0,00

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland

-82.695,11

Sonstige Ertrage

1.262.127,90

davon in Fremdwahrung

69.588,65

Summe der Ertrage

1.169.432,79

1. Aufwendungen

1.

Bewirtschaftungskosten

1.1 Betriebskosten

0,00

davon in Fremdwahrung

0,00

1.2 Instandhaltungskosten

0,00

davon in Fremdwahrung

0,00

1.3 Kosten der Immobilienverwaltung

0,00

davon in Fremdwahrung

0,00

1.4 Sonstige Kosten

0,00

davon in Fremdwahrung

0,00

2.

VergUtung an die Fondsverwaltung

0,00

3.

Sonstige Aufwendungen

786.954,19

davon Sachverstandigenkosten

0,00

Summe der Aufwendungen

786.954,19

11l. Ordentlicher Nettoertrag/Ergebnis des Geschaftsjahres

382.478,60

Gesamtkostenquote

0,02 %

Transaktionsabhangige Vergiitung

0,00 %

Transaktionskosten

0,00
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Erlauterungen zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung

Ertrage
Ertrage aus Immobilien sind keine angefallen.

Die Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland beinhalten die
negativen Zinsen der Banken fUr Geldanlagen.

Die Sonstigen Ertrage in Hohe von EUR 1,3 Mio. beinhalten
im Wesentlichen EUR 0,8 Mio. Ertrage aus der Aufldsung von
Ruckstellungen sowie Steuererstattungen in Hohe von EUR
0,4 Mio.

Aufwendungen
Bewirtschaftungskosten gab es keine.

Die Vergltung an die Fondsverwaltung betragt TEUR 109
bzw. 0,65 % p.a. des durchschnittlichen Fondsvermdgens
und wurde den bereits in Vorjahren flur die Abwicklungsphase
des Fonds gebildeten Ruckstellungen entnommen.

Die Kosten fur Prifung und Veréffentlichung der Abwick-
lungsberichte wurden ebenfalls den Ruickstellungen entnom-
men.

In den Sonstigen Aufwendungen gemaB § 11 Abs. 4 BVB
sind Zufuhrungen von Ruckstellungen fur neu bewertete
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Liquidation in
Héhe von EUR 0,7 Mio. sowie Bankgebuhren und -spesen
und sonstige Kosten enthalten.

Der ordentliche Nettoertrag bzw. das Ergebnis des
Geschéftsjahres belauft sich zum Stichtag auf TEUR 382.

Die Gesamtkostenquote gibt an, wie stark das Fondsvermo-
gen mit Kosten belastet wird. BerUcksichtigt werden die Ver-
waltungs- und Depotbankverglitung, die Kosten der Sachver-
sténdigenausschisse und die sonstigen Kosten gemaB § 11
Abs. 4 der BVB mit Ausnahme der Transaktionskosten. Die
Gesamtkostenquote weist den Gesamtbetrag dieser Kosten
als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens inner-
halb des Berichtszeitraumes aus und fuhrt damit zu Ergeb-
nissen, die internationalen Standards flir Kostentransparenz
entsprechen. Die Berechnungsweise entspricht der vom

BVI empfohlenen Methode. Die Gesamtkostenquote fur den
SEB Global Property Fund betragt 0,02 %.

Im Berichtszeitraum fiel keine transaktionsabhéangige
Verglitung an.

Weitere Transaktionskosten sind ebenfalls nicht angefallen.
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Verwendungsrechnung zum 31.12.2021

insgesamt je Anteil
EUR EUR

|. Berechnung der Ausschittung
1. Vortrag aus dem Vorjahr 0,00 0,00
2. Ergebnis des Geschéaftsjahres 382.478,60 1,35
3. Zuflhrung aus dem Sondervermdgen 10.967.721,40 38,65
Il. Zur Ausschiittung verfligbar 11.350.200,00 40,00
1. Vortrag auf neue Rechnung 0,00 0,00
Ill. Gesamtausschittung " 11.350.200,00 40,00
1. Zwischenausschittung 2021 0,00 0,00
2. Endausschittung per 01.04.2022 11.350.200,00 40,00

" Der Abzug von Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag erfolgt Gber die depotfiihrende Stelle bzw. Uber die letzte inlandische auszahlende Stelle als Entrichtungsverpflichtete.

Erlauterungen zur Verwendungsrechnung Auszahlungen nach der Kiindigung des Verwaltungs-
mandates am 05. Dezember 2013
Das Ergebnis des Geschaftsjahres in Hohe von TEUR 382

ist aus der Ertrags- und Aufwandsrechnung (siehe Seite 19) Auszahlung im Auszahlung Auszahlung davon Substanz-

ersichtlich. Geschaftsjahr am je Anteil ausschittung

EUR EUR

Bei der Zufuhrung aus dem Sondervermégen in Hohe von 2014 01.04.2014 15,00 _

EUR 11 Mio. handelt es sich um eine Auszahlung von Fonds-

kapital Im Rahmen der Abwicklung des Fonds. 01.10.2014 82,00 82,00

2015 15.04.2015 170,00 170,00

Die Endausschuttung fiir das Geschéftsjahr 2021 erfolgt am 0017 03.04.0017 3.00 3.00
01. April 2022 in Hohe von EUR 11,4 Mio. bzw. 40,00 EUR - ' '

pro Anteil. 13.11.2017 165,00 165,00

2018 03.04.2018 25,00 25,00

01.10.2018 15,00 15,00

2019 01.04.2019 10,00 10,00

2021 01.04.2021 2,15 2,15

2022 01.04.2022 40,00 38,65
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Vermerk des unabhangigen Abschlusspriufers

An die CACEIS Bank S. A., Germany Branch, Mdnchen
Prifungsurteil

Wir haben den Abwicklungsbericht nach § 16i.V.m. § 5
Absatz 3 InvRBV des Sondervermégens SEB Global Property
Fund — bestehend aus dem Tatigkeitsbericht fir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021, der
Vermdgensaufstellung zum 31. Dezember 2021 sowie der
zusammengefassten Darstellung, der Ertrags- und Aufwands-
rechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrech-
nung flr das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum

31. Dezember 2021 sowie der vergleichenden Dreijahrestber-
sicht, und der Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, soweit diese nicht mehr Gegen-
stand der Vermodgensaufstellung sind, — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefugte Abwick-
lungsbericht nach § 16i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV in allen
wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen
Investmentgesetzes (InvG) und ermdglicht es unter Beachtung
dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tats&chli-
chen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens
zu verschaffen.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Abwicklungsberichts nach § 16
i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV in Ubereinstimmung mit § 44

Abs. 6 InvG unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maBiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
»Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des
Abwicklungsberichts nach § 16 i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV*
unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
der CACEIS Bank S.A. Germany Branch (im Folgenden die
,Verwahrstelle*) unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschrif-
ten und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnach-
weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr
unser Prifungsurteil zum Abwicklungsbericht nach § 16i.V.m.
§ 5 Absatz 3 InvRBV zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die
Publikation ,Abwicklungsbericht“— ohne weitergehende Quer-
verweise auf externe Informationen —, mit Ausnahme des
geprUften Abwicklungsberichts nach § 16i.V.m. § 5 Absatz 3
InvRBV sowie unseres Vermerks.

Unsere Priifungsurteile zum Abwicklungsbericht nach § 16
i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV erstrecken sich nicht auf die sons-
tigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder
ein Prufungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungs-
schlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verant-
wortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu
wurdigen, ob die sonstigen Informationen

B wesentliche Unstimmigkeiten zum Abwicklungsbericht
nach § 16 InvRBV oder unseren bei der Priifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

B anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Abwicklungs-
bericht nach § 16 i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV

Die gesetzlichen Vertreter der Verwahrstelle sind verantwort-
lich fUr die Aufstellung des Abwicklungsberichts nach § 16
i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV, der den Vorschriften des deut-
schen InvG in allen wesentlichen Belangen entspricht und
dafir, dass der Abwicklungsbericht nach § 16i.V.m. § 5
Absatz 3 InvRBV es unter Beachtung dieser Vorschriften
ermoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Ver-
héltnisse und Entwicklungen des Sondervermbgens zu ver-
schaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit die-
sen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung eines Abwicklungsberichts nach § 16 i.V.m. § 5 Absatz
3 InvRBV zu ermbglichen, der frei von wesentlichen — beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Verantwortung des Abschlussprtifers fur die Prifung des
Abwicklungsberichts nach § 16 i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu
erlangen, ob der Abwicklungsbericht nach § 16i.V.m. § 5
Absatz 3 InvRBV als Ganzes frei von wesentlichen — beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priufungsurteil zum
Abwicklungsbericht nach § 16 i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV
beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber
keine Garantie dafr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 44
Abs. 6 InvG unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maBiger Abschlussprifung durchgeflhrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn ver-
nunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Abwicklungsberichts
nach § 16i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV getroffenen wirtschaft-
lichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wéhrend der Prifung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Darliber hinaus

B dentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —
beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellun-
gen im Abwicklungsbericht nach § 16i.V.m. § 5 Absatz 3
INnvRBY, planen und fUhren Prifungshandlungen als Reak-
tion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fUr unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wer-
den, ist bei VerstéBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Ver-
stéBe betrlgerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflhrende Darstellun-
gen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kénnen.

B gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des
Abwicklungsberichts nach § 16i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV
relevanten internen Kontrollsystem, um Prifungshandlun-
gen zu planen, die unter den gegebenen Umstéanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil
zur Wirksamkeit dieses Systems der Verwahrstelle abzugeben.

B beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzli-
chen Vertretern der Verwahrstelle bei der Aufstellung des
Abwicklungsberichts nach § 16i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Ver-
tretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschatzten Werte und damit zusammenh&ngenden
Angaben.

B beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Inhalt des Abwicklungsberichts nach § 16i.V.m. § 5
Absatz 3 InvRBV einschlieBlich der Angaben sowie ob der
Abwicklungsbericht nach § 16 i.V.m. § 5 Absatz 3 InvRBV
die zugrunde liegenden Geschaftsvorfélle und Ereignisse
so darstellt, dass der Abwicklungsbericht nach § 16 i.V.m.
§ 5 Absatz 3 InvRBV es unter Beachtung der Vorschriften
des deutschen InvG ermdglicht, sich ein umfassendes
Bild der tatséchlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermdgens zu verschaffen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der
Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.

Frankfurt am Main, den 11. Marz 2022

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Fatih Agirman
Wirtschaftsprufer

ppa. Joanna Spassova
Wirtschaftspruferin
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Steuerliche Hinweise fir Anleger

Besteuerung in Deutschland

Besteuerung bei Publikumsfonds auf Fondsebene

Far Publikums-Investmentfonds besteht ein intransparentes
Besteuerungsregime. Es besteht eine Kérperschaftsteuer-
pflicht fur folgende inlandischen EinkUnfte:

1. Inlandische Beteiligungseinnahmen (u. a. Dividenden,
§ 6 Abs. 3 InvStG 2018)

2. Inlandische laufende Mietertrage und Immobilien-VerauBe-
rungsgewinne unabhangig von einer Haltedauer — insbe-
sondere die Zehnjahresfrist fUr private VerduBerungsgeschéfte
nach § 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 EStG gilt nicht — (§ 6 Abs. 4
InvStG 2018)

3. Sonstige inlandische Einklnfte i.S.d. § 49 Abs. 1 EStG

Die Korperschaftsteuer betragt 15 %, bei Immobilienertrédgen
zzgl. Solidaritatszuschlag.

Andere EinkUnfte wie etwa inlandische und ausléandische
Zinsertrage, auslandische Dividenden oder auslandische
Immobilienertrage unterliegen nicht der Besteuerung auf
Fondsebene, sondern werden im Rahmen der Veranlagung
auf Anlegerebene erfasst.

Im Falle von inlandischen Beteiligungseinnahmen erfolgt i.d. R.
ein Kapitalertragsteuer-Einbehalt in Hohe von 15 % inklusive
Solidaritatszuschlag durch die ausschlittende Gesellschaft.
Dieser Einbehalt entfaltet abgeltende Wirkung fur die Steuer-
pflicht des Fonds fur diese Ertrage.

Far alle 0. g. inlandischen Einklnfte besteht grundsétzlich eine
Steuerpflicht auf Fondsebene mit einer entsprechenden Ver-
anlagung des Publikums-Investmentfonds (d. h. Abgabe einer
Kdrperschaftsteuererklarung).

Auslandische Mieteinnahmen werden in der Regel in dem
Belegenheitsland versteuert.

Bedeutung der Teilfreistellung

Zum Ausgleich der Besteuerung auf Fondsebene kommen auf
Anlegerebene bei Ausschuttungen folgende Teilfreistellungsan-
sétze zur Anwendung, vorausgesetzt, dass dies in den
Anlagebedingungen so vereinbart ist:

Teilfreistellungssatz

wenn der Fonds mehr als 50 % in Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften anlegt

Schwerpunkt in Deutschland 60 %

Schwerpunkt im Ausland 80 %

Da sich der SEB Global Property Fund in Abwicklung befindet,
gilt die Teilfreistellung vorliegend nicht. Der Fonds ist zwar als
Immobilienfonds konzipiert, aber in den Anlagebedingungen
ist nicht explizit erwahnt, dass zu mehr als 50 % in Immobilien
und Immobilien-Gesellschaften zu investieren ist.

Eine Anwendung der Teilfreistellung fir Immobilienfonds
gemani § 20 Abs. 4 InvStG 2018 im Rahmen der Veranlagung
ist vorliegend ebenfalls nicht moglich, da der SEB Global
Property Fund alle Immobilien bereits im Rahmen der Abwick-
lung des Fonds verkauft hat und deswegen die Vorausset-
zungen fur eine Teilfreistellung nicht erreicht.

Steuerliche Behandlung von Ausschiittungen
bei Fonds in Abwicklung

Um die Situation der Fonds in Abwicklung zu berUcksichtigen,
wurde im Gesetz mit § 17 InvStG 2018 eine Sonderregelung
vorgesehen, die im Ergebnis Substanzausschittungen in
einem Zeitraum von héchstens funf Jahren steuerfrei stellt.

Im BMF-Schreiben vom 18. Januar 2021 wurde festgelegt,
dass die Funfjahresfrist frihestens am 01. Januar 2018 zu
laufen beginnt. Dies hat zur Folge, dass diese Sonderregelung
flir den SEB Global Property statt wie bisher bis zum

31. Dezember 2021 jetzt bis zum 31. Dezember 2022 gilt.

Aufgrund der fehlenden Teilfreistellung werden im ersten Schritt
bei Auszahlung der Ausschuttung von dem depotfihrenden
Kreditinstitut 25 % Kapitalertragsteuer zzgl. Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer einbehalten. Dieser Einbehalt auf

die Ausschittungen ist nach Ablauf des jeweiligen Jahres im
zweiten Schritt zu erstatten, soweit die Ausschittungen
Kapitalrickzahlungen darstellen. Die auszahlende Stelle (in
der Regel das depotfUhrende Kreditinstitut des Inhabers der
Investmentanteile) hat die Erstattung vorzunehmen.

Das Investmentsteuergesetz (nachfolgend: ,InvStG*) sieht vor,
dass Ausschuttungen aus einem Investmentfonds in Abwick-
lung steuerfrei sind, soweit es sich dabei um Kapitalriickzah-

lungen handelt. Wann eine solche Kapitalrickzahlung vorliegt,
regelt § 17 InvStG.

Zu beachten ist, dass die Regelung des § 17 InvStG durch
das Jahressteuergesetz 2019 geandert wurde und ab dem
01. Januar 2020 anzuwenden ist.

Eine steuerfreie Kapitalrickzahlung ist ab dem 01. Januar
2020 erst dann maoglich, wenn zuvor alle vom Anleger erziel-
ten Wertsteigerungen besteuert wurden. Daflr muss der letzte
im Kalenderjahr festgesetzte Rlicknahmepreis die sog. fortge-
fUhrten Anschaffungskosten unterschreiten.

Zur Ermittlung der fortgefihrten Anschaffungskosten sind die
tatsachlichen Anschaffungskosten oder bei bestandsge-
schitzten Alt-Anteilen die fiktiven Anschaffungskosten um die
steuerfreien Kapitalriickzahlungen zu mindern. Bei betriebli-
chen Anlegern sind dartber hinaus Teilwertabschreibungen
und Teilwertzuschreibungen zu beachten.
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Nach § 17 Absatz 1 Satz 2 und 3 InvStG kommt es flr die
Frage, welche Anschaffungskosten bei der Ermittlung der fort-
gefuhrten Anschaffungskosten zugrunde zu legen sind, auf
den Anschaffungszeitpunkt der Investmentanteile an. Es sind
folgende Falle zu unterscheiden:

B \Wenn der Anleger den Investmentanteil vor 2009 erworben
und seither im Privatvermégen gehalten hat, sind die bis
Ende 2017 eingetretenen Wertveranderungen steuerfrei
(§ 56 Absatz 6 Satz 1 Nummer 1 InvStG). Daher wird in
diesen Fallen nicht auf die tats&chlichen Anschaffungs-
kosten, sondern auf die fiktiven Anschaffungskosten zum
01. Januar 2018 abgestellt.

B Sofern der Anleger dagegen die Investmentanteile nach
EinfGhrung der Abgeltungsteuer zum 01. Januar 2009
erworben oder diese im Betriebsvermdgen gehalten hat,
sind alle Wertveranderungen steuerpflichtig, sodass in die-
sen Fallen auf die tats&chlichen Anschaffungskosten abge-
stellt wird.

Beispiel zu fortgefiihrten Anschaffungskosten fiir das
Privatvermdégen zur Klassifikation einer Ausschiittung
fr 2020:

Anschaffungskosten per 01.01.2019 EUR 110
Ausschuttung 2019 EUR 20
davon steuerfreie Kapitalriickzahlung 2019 EUR 10
Fortgeflhrte Anschaffungskosten per 01.01.2020 EUR 100

Ausschuttung 2020 EUR 15
Letzter Ricknahmepreis 2020 EUR 90

Durch die steuerfreie Kapitalriickzahlung in Hohe von

EUR 10 im Jahr 2019 sind die Anschaffungskosten entspre-
chend zu mindern und fUr die Ermittlung der steuerfreien
Kapitalrickzahlung im Jahr 2020 zu bertcksichtigen.

Der letzte Rucknahmepreis im Jahr 2020 unterschreitet die
Anschaffungskosten des Anlegers um EUR 10. Daher ist
die Ausschuttung im Jahr 2020 in Hohe von EUR 10 eine
steuerfreie Kapitalriickzahlung. Das depotfihrende Kredit-
institut hat die darauf einbehaltene Kapitalertragsteuer
sowie den Solidaritatszuschlag (und ggf. Kirchensteuer) an
den Anleger zu erstatten. FUr EUR 5 wird die Kapitalertrag-
steuer nicht erstattet.

Diese steuerfreie Kapitalriickzahlung in Hohe von EUR 10
mindert die Anschaffungskosten. D.h., im Jahr 2021 wer-
den fUr die Ermittlung der steuerfreien Kapitalrlickzahlung
nicht mehr EUR 100, sondern nur noch die geminderten
fortgefUhrten Anschaffungskosten von EUR 90 angesetzt.

Das BMF-Schreiben vom 18. Januar 2021 (Geschéftszeichen:
IV C1-S81980-1/19/10008:011) enthalt weitere Beispiele zur
Ermittlung der fortgefUhrten Anschaffungskosten und Informa-
tionen zur Anwendung von § 17 InvStG.

Bei Fragen, ob Ausschuttungen aus dem Investmentfonds
SEB Global Property Fund als steuerfreie Kapitalrlickzahlung
zu klassifizieren sind, oder zur Ermittlung lhrer fortgefUhrten
Anschaffungskosten wenden Sie sich bitte an lhren Steuerberater.

Abstandnahme vom Steuerabzug

Ab 2018 besteht gemaB § 8 Abs. 1 und Abs. 2 InvStG 2018
theoretisch fUr steuerbeglnstigte Anleger (z. B. gemeinnltzige
Stiftungen, Kirchen oder Versorgungswerke) fUr inlandische
Immobilienertréage (bei steuerbeginstigten Anlegern nach

§ 8 Abs. 2 InvStG 2018) und inlandische Dividenden (bei steu-
erbeglnstigten Anlegern nach § 8 Abs. 1 InvStG 2018) auf
Antrag bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft eine Erstattungs-
moglichkeit fUr die auf Fondseingangsseite gezahlte
Kdrperschaftsteuer.

Da beim Fonds SEB Global Property Fund alle Immobilien ver-
kauft sind und somit ab 2018 voraussichtlich nur sehr geringe
inlandische EinkUnfte vorliegen werden, steht flr diesen Fonds
die Moglichkeit eines Antragsverfahrens nicht zur Verfugung.

Vorabpauschale

Der Anleger eines Publikums-Investmentfonds hat als Invest-
mentertrag unter anderem die Vorabpauschale nach § 18
INnvStG 2018 zu versteuern (§ 16 Abs. 1 Nr. 2 InvStG 2018).
Die Vorabpauschale fir 2019 gilt gemaBl § 18 Abs. 3 InvStG
2018 beim Anleger als am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres — also am 02. Januar 2020 — als zugeflossen.
Die Vorabpauschale 2020 gilt am 04. Januar 2021 und die
Vorabpauschale 2021 am 03. Januar 2022 als zugeflossen.

Die Vorabpauschale fUr 2019 ist unter Anwendung des Basis-
zinses vom 02. Januar 2019 zu ermitteln. Er betragt 0,52 %
(2020 betragt der Basiszins 0,07 %). 70 % des Basiszinssat-
zes multipliziert mit dem Rlcknahmepreis der Fondsanteile
zum Beginn des Geschéftsjahres ergeben den Basisertrag.
Er ist auf den Wertzuwachs im Jahr 2019 zuzlglich der Aus-
schittungen begrenzt.

Die Vorabpauschale kommt fur den SEB Global Property Fund
nicht zum Tragen, da die im Kalenderjahr 2019 durchgefihrte
Ausschuttung des Fonds Uber dem Basisertrag liegt.

FUr das Kalenderjahr 2020 fallt ebenfalls keine Vorabpau-
schale an, da es keinen Wertzuwachs des Rucknahmepreises
im Jahr 2020 gab.

FUr das Kalenderjahr 2021 findet die Vorabpauschale auf-
grund des negativen Basiszinssatzes keine Anwendung.

Hinweis

Bitte kontaktieren Sie fUr die steuerlichen Fragestellungen
lhren Steuerberater.
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Gremien

Depotbank

CACEIS Bank S. A., Germany Branch
Lilienthalallee 36
80939 Munchen

Internet:
WWw.caceis.com
www.savillsim-publikumsfonds.de

Handelsregister B des
Amtsgerichts Minchen HRB 229834

Zweigniederlassung der CACEIS Bank S. A.

1-3, place Valhubert
75026 Paris

Handelsregister Nr. 692 024 722

Vorstand:
Jean-Francois Abadie (Generaldirektor)

Vorsitzender des Verwaltungsrats:
Jacques Ripoll

Niederlassungsleitung:
Thies Clemenz (Sprecher)

Anja Maiberger

Abschlusspriifer

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Frankfurt am Main

Zusténdige Aufsichtsbehérde:

Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
Marie-Curie-StraBBe 24-28
60439 Frankfurt am Main
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Rechtlicher Hinweis

Die das Sondervermégen SEB Global Property Fund verwal-
tende Kapitalverwaltungsgesellschaft Savills Fund Manage-
ment GmbH hat die Klindigung der Verwaltung des Sonder-
vermdgens mit Wirkung zum 05. Dezember 2016 erklart und
gleichzeitig die Anteilscheinausgabe und Anteilscheinrick-
nahme endgultig eingestellt.

Demzufolge stellen die in diesem Bericht enthaltenen Informa-
tionen kein Vertragsangebot bzw. keine Anlageberatung oder
-empfehlung durch Savills Fund Management GmbH oder
CACEIS dar, sondern bezwecken, die Anleger zusammenfas-
send Uber die wesentlichen Aktivitdten des Fondsmanage-
ments wahrend der Liquidation zu informieren.

Infolge vereinfachter Darstellungen vermag dieses Dokument
nicht samtliche Informationen darzustellen und kénnte daher
subjektiv sein. Die enthaltenen Meinungsaussagen geben
unsere aktuelle Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung
wieder, die sich jederzeit ohne Hinweis andern kann. Sofern
Sie eine Anlageberatung oder eine Aufklarung Uber die mit
dem Erwerb von Anteilen an Investmentfonds verbundenen
Risiken oder Uber die steuerliche Behandlung der Investment-
fonds wilinschen, bitten wir Sie, sich mit Ihrem Finanz- bzw.
Steuerberater in Verbindung zu setzen.

Die in diesem Abwicklungsbericht enthaltenen Informationen,
Daten, Zahlen, Aussagen, Analysen, Prognose- und Simula-
tionsdarstellungen, Konzepte sowie sonstige Angaben beru-
hen auf unserem Sach- und Kenntnisstand zum Zeitpunkt der
Erstellung. Dennoch kann es zu unbeabsichtigten fehlerhaften
Darstellungen kommen. Auch kénnen die genannten Angaben
jederzeit ohne Hinweis geé&ndert werden. Eine Haftung oder
Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der
zur Verfigung gestellten Angaben wird nicht Gbernommen.

Im Rahmen der weiteren Zusammenarbeit der CACEIS mit
Savills Fund Management GmbH erhalten Sie weiterhin Infor-
mationen bei:

Savills Fund Management GmbH
Rotfeder-Ring 7

60327 Frankfurt am Main
Infoline: +49 69 15 34 01 86

Internet: www.savillsim-publikumsfonds.de
E-Mail: info@savillsim.de

Stand (soweit nicht abweichend angegeben): 31. Dezember 2021

© 2022 CACEIS Bank S. A., Germany Branch
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